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البلدية تالاستثماراقسم تنمية ة بلدية محافظة ترب  
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 للتأكد قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتأ

 المطلوبةمن تقديم كل المستندات 

 

وم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستتتتتتتتتتتتندات إغلاق الظرف أن يقعلى المستتتتتتتتتتتتثمر قبل 

( أمام كل مستتتند إن كان مرفقا    تمه وذلك بوضتتع علامة    لوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخوا

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   العطاءنموذج  1

2 
فقتتاتتته بتتالتوقيع على العطتتاء ومر توكيتتل ر ي موثق  إذا قتتام

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء   

 لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 

صتتورس ستتارية الم عول من الستتجل التجاري    حالة الشتتركات    

+ ستتجل راري +اشتتغاف غرفه رارية+ مصتتل ة   والمؤستتستتات( 

 لالزكاس والدخ

 

 

   .قصور الأفراحوإدارس  بتشغيلصور شهادات الخبرس الخاصة  5

6 
خطاب ضتتتتتتتمان من بنك معتمد لد  مؤستتتتتتتستتتتتتتة النقد العربي   

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواص ات ومل قاتها 7

 

 

 



 

 

 
  

  
  

 تعريف الم ردات الواردس بكراسة .أ

 الشروط والمواص ات

 . 

 د إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد.راالم قصر أفراحهو  تتروع:تتتتتتتتتتتتتتالمش

 .هو أرض تت دد البلدية موقعها، والتي يقام عليها قصر الأفراح العقتتتتتتتتتتتتار :

الاستثمار   نشاط إنشاء وإدارس وتشغيل        هو شركة أو مؤسسة يرغب    المستثمتتتتر:  

 قصور الأفراح. 

 سسة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدسركة أو المؤيقصد به الش مقدم العطاء

هو مبنى أو جزء من مبنى مخصص لإقامة الأفراح أو الح لات بأنواعها،  قصر الأفراح:

 ومصمم لاستقبال عدد كبير من الأشخاص   وقت واحد.

تأخذ شكل مزايدس بهدف  ستثمرينهي طريقة لإثارس التنافس بين الم المنافستتتتتتتتتتتة:

ها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات صول على أعلى سعر، ويتبعالح

 والأنشطة

المنافستتتتتتتتتتتتتتتتتة 

 الإلكغونية 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم   المنافسة عن طريق الموقع الإلكغوني 

Furas.momra.gov.sa   أو عن طريق تطبيق الأجهزه الذكية

  فرص(

  

  

  

 

 

 

  

 



 

 

 
  

  
  

 المزايدس الجدول الزمني المتوقع لإجراء .ب

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 التاريخ كي ية تحديد التتتتتتتاريخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

    منصة فرص التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 م22/10/2025 كما هو محدد   الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م22/10/2025 كما هو محدد   الإعلان ظاريفموعد فتح الم

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدس 

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالغسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدس

خلال خمستتتة عشتتتر يوما  من تاريخ إشتتتعار    

البلدية للمستتتتتتتتتتتتتتتتتتثمر بمراجعتها، ف ن   

ويعطي مهلة يراجع يرستتل له إشتتعار نهائي، 

 .إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تستتتتتتتليم العقار بموجب مح تتتتتتتر  بداية سريان مدس العقد

البلدية والمستتتثمر، وإذا   تستتليم موقع من 

مح تتتتتر تستتتتتليم   ىيتم توقيع المستتتتتتثمر عل

العقار يتم إشتتتتتتتعاره خطيا  وتحستتتتتتتب بداية 

 س العقد من تاريخ الإشعار.سريان مد

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرس السنة الأولي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

  

 

 
  

  
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 كراسة شتتروط ومواص ات 

 أفراحقصرا 
 

   

  مقـــدمة .1
   

 



 

 

 

 
  

  
  

 مقدمة .1

 

  طرح مزايدس عامة على المستتتتثمرين عن طريق المنافستتتة الإلكغونية  بلدية محافظة تربةترغب 3

وفق الت اصيل المبينة   كراسة الشروط     لأنشاء وادارس وتشغيل قصر افراح   ير موقع مخصص  لتأج

والمواصتتت ات المرفقة ، والتي توضتتتح المعلومات التي يجب على المستتتتثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها  

 م لهذه المزايدس .عند تقديم عطاءاته

قة للكراستتتتتتتتتات للتعرف على الاشتتتتتتتتتغاطات  وتهيب البلدية  بالمستتتتتتتتتتثمرين القراءس المتأنية والدقي

ة ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء  والمواص ات ال ني 

 ة أهدافهامدروس يتيح له ال وز بال رصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للبلدي

 

ستثمرين الراغبين   دخول المزايدس  وترحب البلدية بالرد على أية است سارات أو استي احات من الم    

 م الاست سارات أو الاستي احات ب حد  الطرق التالية:، ويمكن للمستثمرين تقدي

 

 التوجه إلى الإدارس المذكورس أدناه بالبلدية وتقديم الاست سار مكتوبا: .1

 البلدية  تقسم الاستثمارا  إدارس :

 106تحويلة  0128221280تلي ون :  

 0128221433ال اكس:   

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

   

  
  

 وصف العقار .2

 وصف العقتتار /1

 

   موقع العقار: .3

   تربة المدينة:

   الخالدية :الحي 

     

4.  

 ر:نوع العقا .5

 حسب الطبيعة .  2م 17160 مساحة .6

 

 الخدمات بالعقار

 ومناسبات حسب الشروط والمواص ات قصر أفراح 

 

 بيانات أخر 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

   

  
  

 
 

 

 

 

  

   

   

   

 ومواص ات شتتروطكراسة  

 الأفراح رقص
 

   

  المزايدة والتقديماشتراطات دخول  .2
   

 



 

 

 

 
  

  
  

 اشغاطات دخول المزايدس والتقديم .7

 المزايدس:من يحق له دخول  1/9
التعامل نظاما  أو  الممنوعين منهذه المزايدس. ما عدا  التقدم   للمستتتثمرين الستتعوديين يحق 

عليهم  استتتتتتتتتتتتبعاد الذينلبلدية لويحق  مل.مدس المنع من التعا يحتى تنته يبحكم ق تتتتتتتتتتتائ

بعد رفعها لوزير  متأخرس، أو كانوا ممن يتأخرون   ستتداد الأجرس عن موعدها مستتت قات

 . الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات: 2/9

م العطاء   قديم العطاء عن طريق المنافستتتتتتة الإلكغونية لأستتتتتتباب فنية ، يقد    حال تعذر ت 3/9

توم بالشتتتتمع الأير ويكتب عليه من وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مخ

الخارج إستتم المنافستتة وإستتم المستتتثمر وعنوانه وأرقام هوات ة ورقم ال اكس مع تقديم مايثبت    

مع ضرورس قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز     سداد قيمة الكراسة   

أو عن طريق البريتتتتتد الإلكغوني  199099صتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتال الوطني على الرقم الإت

 inv@momra.gov.saوتقديم مايثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا   

 موعد تقديم العطاءات: 4/9

ذا ولن يقبل أي عطاء يرد بعد ه       كما هو محدد بالموقع     ها طاءات   موعد  يجب أن تقدم الع   5/9

 ة المحددس أعلاه.الموعد، أو يسلم لغير الجه

 موعد فتح المظاريف: 6/9

 : كما هو محدد بالموقعصباحا   10:00د ل تح المظاريف الموعد المحد 7/9

استي اء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  المستثمرعلى  1/3/9

بكراسة الشروط والمواص ات بالمداد، والالتزام التام بما تق ى به البنود الواردس 

 ومل قاته

المستثمر ن سه، أو يجب ترقيم ص  ات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/3/9

ء من شخص م وض يجب إرفاق أصل الت ويض وإذا قدم العطا،  الشخص الم وض من قبله

 أو مص وبا بوكالة شرعية. ،مصدقا من الغرفة التجارية

ن عن طريق والمستندات المقدمة من المستثمريسرية المعلومات :جميع المعلومات  3/3/9

عليها  الاطلاعالمنافسة الإلكغونية تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة 

 .بلديةالمظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما لد  ال سو    يوم موعد فتح

 

 الأسعار:كتابة  8/9

  صتتت يح أو تعديل الكشتتتأ، أو المحو، أو الطمس، وأ  ت للمستتتتثمرلا يجوز  1/6/3

عرض الستتعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 

 وختمه.

 مدس سريان العطاء: 1/3

mailto:inv@momra.gov.sa


 

 

 

 
  

  
  

بلدية الحق و لليوما  من التاريخ المحدد ل تح المظاريف، يوما ( تسعون 90مدس سريان العطاء  

طاء نافذ الم عول وغير طلب مد ستتريان العطاء إذا ما اقت تتت ال تترورس ذلك، ويبقى الع   

 ى نهاية مدس سريان العطاء.جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحت

 ال مان: 2/3

 ويقدم فى من قيمة العطاء السنوي  (%25  ضمان يعادل يجب أن يُقدم مع العطاء  1/8/3

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لد  مؤسسة النقد العربي السعودي، وأن        

ء، وأن يكون واجب الدفع عند أول يكون غير مشتتتتتتتتتتتتتروط، وغير قابل ل لغا 

طلب من البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم ق تتتتتتتتتتتتتتتتائي، كما يجب أن 

ن خطاب ال تتتمان ستتتاريا  لمدس لا تقل عن ستتتتة أشتتتهر من تاريخ آخر موعد  يكو

  .تقديم العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجةل

أو تكون  ال مان،كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب يستبعد  2/8/3

من قيمة العطاء السنوي، أو يكون  (%25اقل من  مة ال مان قي

خطاب ال مان مقدما بغير اسم المستثمر ولا تقبل الشيكات 

 .المصدقة، وليس للمستثمر الحق   الاعغاض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن ال مان : 3/3

 اب ،ويرد لأصتتتتتتتتتالمزايدسفور البت    قبولةيرد ال تتتتتتتتتمان لأصتتتتتتتتت اب العطاءات غير الم

 .صدور قرار الغسيةبعد  ءات المقبولةالعطا

 مستندات العطاء : 4/3

ويتم إرفاق كل المستتتندات المطلوبة   كراستتة   تقدم العطاءات عن طريق المنافستتة الإلكغونية ،5/3

 الشروط والمنافسات

 استي اء وإرفاق المستندات التالية وبالغتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

تاريخ  إثبات، مع  المستثمر، أو ممن ي وضه لذلكلتوقيع عليه من نموذج العطاء وا 1/10/3

 التوقيع.

أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع  الغرفة التجاريةتوكيل ر ي موثقا من  2/10/3

شركة يجب  المستثمروإذا كان  .المستثمرعلى العطاء ومرفقاته شخص غير 

وقع على العطاء  يالذإرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها 

 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 

 إذا كان المقدم شركة أو مؤسسة. التجاريرس سارية الم عول من السجل صو  3/10/3

 صورس الهوية الشخصية . 4/10/3

 شهادس الاشغاف بالغرفة التجارية سارية الم عول . 5/10/3

 نسخة من شهادس الزكاس والدخل سارية الم عول . 6/10/3



 

 

 

 
  

  
  

عتمد لد  مؤسسة النقد العربي السعودي  وطبقا من بنك م خطاب ضمان 7/10/3

ويسلم الأصل يدويا   ظرف مغلق   الموعد  أعلاه( 3/8البند  للشروط الواردس  

  .المحدد وترفق الصورس عن طريق النظام

 ختومة بختم الأمانة الر ي المكراسة الشروط ومواص ات المنافسة ومل قاتها   8/10/3

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق  المستثمرتأكيدا  لالتزام موقعة من المستثمر ، 

 تم شراء كراسة الشروط والمواص ات بموجبه. يصورس إيصال الدفع الذ

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 
  

  
  

 
 

 

 
 

  

   

   

   

 كراسة شتتروط ومواص ات 

 حالأفرا قصر
 

   

  المستثمر قبل إعداد العرضواجبات  .3
   

 
 

 

  

 

 



 

 

 

 
  

  
  

 العرضمر قبل إعداد واجبات المستث .8
 

 دراسة الشروط الواردس بالكراسة: 1/4

ستثمر على  سة  الم سة  درا ص ات    بنود كرا شروط والموا سة  الواردس  ال وافية ودقيقة ،  درا

وإعداد العرض وفقا لما تق ي به هذه الشروط والمواص ات، وعدم الالتزام بذلك يعطي      

 .  استبعاد العطاء ةالحق البلدي

 نات المزايدس :الاست سار حول بيا  2/4

الاستت ستار    المستتثمر بند من بنود المزايدس، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضتوح    

من البلدية خطيا  لل صتتتول على الإي تتتاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدس لا تقل   

بالرد على  البلديةقوم توستتت المحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام سعن عشتتتر 

  موعد أقصتتاه  كل من اشتتغ  كراستتة الشتتروط والمواصتت اتت ستتارات كتابة لالاستت

، ولن يعول على أية استت ستارات أو إجابات   وعد المحدد ل تح المظاريفأيام قبل الم خمستة 

 ش وية.

 : العقارمعاينة   3/4

، وفق  بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستتتثمرعلى 

 . السائدس به وضاعالأالمعتمدس، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  وددالح

قد استتتوفى هذا الشتترط بمجرد تقدمه بعطائه، بحييح لا يحق له لاحقا   المستتتثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 
  

  
  

 
 

 

 
 

 

  

  

  

 ص اتومواكراسة شتتروط  

 الأفراح رقص

  

  

 



 

 

 

 

   

  
  

 ما يحق  للبلدية وللمستثمر  .9

 قبتتتتل وأثناء فتتتتتتتح المتتتتتتتتظاريف

 

 والمواص ات:إلغاء المزايدس وتعديل الشروط  1/5

إذا  بعد أخذ موافقة صتتتتتتتاحب الصتتتتتتتلاحية يجوز للبلدية إلغاء المزايدس قبل فتح المظاريف

بند من  يأو الحذف أو التعديل لم مون أ اقت ت المصل ة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة

بنود كراستتتة الشتتتروط والمواصتتت ات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشتتتركات أو  

سات التي    س شروط وا      المؤ سة ال شراء كرا ص ات، وذلك قبل فتح المظاريف قامت ب ، لموا

 على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا      

 يتجزأ من هذه الشروط والمواص ات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت ال تتتتتتتترورس إلى ذلك، وإذا تم 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميذلك ف ن البلدية ستخطر جميع 

 س ب العطاء : 3/5

 .ظاريفطاءه قبل موعد فتح الملا يحق للمستثمر س ب ع

  العطاء:تعديل  4/5

دعاء من إ أيلن يلت ت إلى و، عطائه بعد تقديمه  تعديل  أي إجراء للمستتتتتتتثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه   خطأ  وجودصاحب العطاء ب

 ح ور جلسة فتح المظاريف : 5/5

ويجب أن  الموعد المحدد ، أو مندوبه ح تتتتتور جلستتتتتة فتح المظاريف     للمستتتتتتثمر يحق 

ستتتعودي   يكون مندوب الشتتتركة أو المؤستتتستتتة الم وض لح تتتور جلستتتة فتح المظاريف     

لمؤستتستتة مصتتدقا مصتت وبا  بوكالة شتترعية أو ت ويض من مدير الشتتركة أو ا الجنستتية،

 من الغرفة التجارية،ولا يحق الاعغاض لمن   يح ر الجلسة.



 
 

 

 

 

 
  

  
  

 
 

 

 
 

 

  

  

  

 كراسة شتتروط ومواص ات 

 الأفراح رقص

  

  

 



 

 

 

 

 
  

  
  

 الغسية والتعاقد وتسليم الموقع .10

 

 :والتعاقد الغسية  1/6

بعد أن تستتتتتتتتتتتتتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  1/1/6

 .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رستتتتتتتتت عليه المزايدس خلال أستتتتتتتتبوع على الأكثر من تاريخ   2/1/6

راجعة البلدية خلال خمستتتتتتتتة عشتتتتتتتتر يوما  من تاريخ الإخطار  الغستتتتتتتتية  لم

الإجراءات، وإذا   يراجع خلال هذه المدس، يرستتتتل له إخطار  لاستتتتتكمال

نهائي، ويعطى مهلة خمستتة عشتتر يوما  أخر ، وفى حالة  ل ه عن مراجعة 

 لبلدية بعد المدس الإضافية يتم إلغاء حقه   التأجير ومصادرس ال مان.ا

ترستتتتتتتية المزايدس على  بعد أخذ موافقة صتتتتتتتاحب الصتتتتتتتلاحية ديةيجوز للبل 3/1/6

عطاء الثاني بن س قيمة العطاء الأول، الذي رستتت عليه المزايدس، صتتاحب ال

 و  يستكمل الإجراءات خلال المدس المحددس.

 

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب مح ر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  1/2/6

مباشرس ما   يكن هناف عائق لد  البلدية يحول دون بعد توقيع العقد 

وبشرط ألا تزيد المدس من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر ذلك، 

 واحد.

  حال تأخر المستثمر عن التوقيع على مح ر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

وتحسب بداية مدس العقد من  عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .يخ الإشعارتار

 



 
 

 

 

 

 
  

  
  

 
 

 

 
 

  

   

   

   

 كراسة شتتروط ومواص ات 

 الأفراحرقص
 

   

  الاشتراطات العامة .6
   

 



 

 

 

 

 
  

  
  

 ةعامغاطات التتتتتالاش

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7

...  -هاتف -صتتتترف صتتتت ي -مياه - كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستتتتتثمر توصتتتتيل 

ستتتتتهلاف الكهرباء، وعلى تكاليف ا كما يت ملعلى مستتتتئوليته الخاصتتتتة،  وغيرها(

واستتكمال   ومع شتركة الكهرباء  بلديةالمستتثمر أن ينستق   ذلك مع الإدارس المعنية بال  

افة لمراجعة الدفاع المدني وإصتتتتدار ، بالإضتتتتيخص أعمال الصتتتترف الصتتتت ي كاملة  ما

 .رخصة وعمل كل ما يخص الدفاع المدني على حساب المستثمر

 ذ :للتن ي الزمنيالبرنامج  2/7

يلتزم المستتتثمر أن يقدم للبلدية برناًا  زمنيا  للتن يذ، مت تتمنا  المراحل المختل ة ل نشتتاء 

  والتشغيل.

 الحصول على الموافقات والغاخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

قبل الحصتتتتول على الموافقات  الأفراح مشتتتتروع قصتتتتريلتزم المستتتتتثمر بعدم القيام بتن يذ 

 الجهات الأخر  ذات العلاقة.ن البلدية ووالغاخيص م

 تن يذ الأعمال: 4/7

وستتتابقة  إلى مقاول لديه خبرس قصتتتر الأفراحإنشتتتاء مهمة  أن يستتتندالمستتتتثمر  يجب على 

وأن يوقع معه عقد تن يذ المشروع ، ويتم اعتماد هذا  ، الأنشطة  تن يذ مثل هذه   أعمال

 أن يقدم المستثمر   يجب على كما اء ،المستثمر ترخيص البن العقد من البلدية قبل تسليم  

ن شتتتهادات الخبرس الستتتابقة للمقاول معتمدس ومصتتتدقة من الجهات المختصتتتة تثبت حستتت    

 تأديته للأعمال التي التزم بها.

 : لد  المستثمر على التن يذمسئولية الإشراف  5/7

ندستتتي استتتتشتتتاري مكتب هيجب أن يستتتند  المستتتتثمر مهمة الإشتتتراف على التن يذ إلى 

 يكون من واجباته:معتمد 

مراجعة ومطابقة مخططات ومواص ات المشروع قبل مباشرس التن يذ ووضع الملاحظات  •

لبلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقغحات الخاصتتتتتتتة الأمانة/اال نية عليها وإبلاغ 

 بمعالجة الخطأ.

 ة.العقد وأصول الصناع المتابعة اليومية المستمرس لتن يذ الأعمال طبقا لمواص ات •

لى إتمام العمل على توجيه المقاول وإعطاؤه المشورس ال نية عند اللزوم ، والتي تساعد ع   •

 الوجه الأكمل،وإخطار المقاول والمستثمر خطيا عن أي مخال ات تحدث وطلب إزالتها



 

 

 

 

 
  

  
  

التوصتتتتتتتتتيات التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم  •

 بشأنها.

 تظهر أثناء التن يذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  لات التي قددراسة المشك •

 الإشراف :  حق البلدية  6/7

الإشتتتراف على التن يذ عميع مراحله للتأكد من   للبلدية الحق الكامل  1/6/7

لواردس بكراستتتة التزام المستتتتثمر بالتن يذ طبقا  للاشتتتغاطات والمواصتتت ات ا

 دسالشروط والمواص ات والمخططات المعتم

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما  البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/7

 اص ات والمخططات المعتمدس.ط والموتم تن يذه مخال ا  للشرو

إلا تصتتاميم ال   لا يجوز للمستتتثمر إجراء أية إضتتافات أو تعديلات جديدس   3/6/7

تثمر أن يقدم للبلدية لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستتتتابعد موافقة 

واصتتتتتتت ات ال نية من أجل الحصتتتتتتتول على الموافقة  مخططات كاملة من الم

 اللازم.الخطية والغخيص 

يلتزم المستتتتتتتتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشتتتتتتتاء ب شتتتتتتتعار البلدية، ليقوم    4/6/7

مهندس البلدية بالمعاينة، وعمل مح تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتر يبين أن التن يذ تم طبقا               

والمخططات  س بكراستتة الشتتروط والمواصتت اتللمواصتت ات والشتتروط الوارد

 والمعتمدس.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تن يذ جميع الأعمال وقبل الستتتتتتتتتماح بالتشتتتتتتتتتغيل يقدم كل من المقاول   بعد الانتهاء من

بخطاب ر ي عن طريق المستثمر،    شرف على التن يذ تقريرا إلى البلدية والاستشاري الم  

  ومطابقته للمواص ات. قصر الأفراحعن تن يذ  يوض ان فيه مسئوليتهما

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

لا يجوز للمستتتتتثمر استتتتتخدام العقار لغير الغرض المخصتتتتص له فى إعلان المزايدس، وأ   

  .مخال ة لذلك يغتب عليها فسخ العقد، وس ب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 9/7

بعد للغير إلا  التنازل عن العقد تأجير كل أو جزء من العقار، ولا للمستتتتتتتتتتتتتتتتتثمر يحقلا 

و الرفض بناء على والتي يحق لها الموافقة أالبلدية،الحصتتتتتتتتتتتتتتتتول على موافقة خطية من  

 لي.صن س شروط المستثمر الأ على أن تنطبق على المتنازل له ، تقديرها للموقف

 موعد سداد الأجرس السنوية: 10/7



 

 

 

 

 
  

  
  

بالإضافة  الأولى عند توقيع العقدس السنة تسدد أجر

، و  حالة عدم  التزام الى ضريبة القيمة الم افة

المستثمر بالسداد   الموعد المذكور يتم مصادرس 

ال مان البنكي المقدم من المستثمر، أمتتتتتتتتتتا أجتتتتور 

، فيتم مع ضريبة القيمة الم افة السنوات التالية

وبحد أقصى  إيجاريةنة سدادها   بداية كل س

 .عشرس أيام من بداية السنة الإيجارية

 متطلبات السلامة والأمن : 11/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل

ا اذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضتتتتتتتترار أو حوادث  1/11/7

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

دريب  لمواجهة حالات الطوارئ تشتتتتتتتمل تيجب على المستتتتتتتتثمر أن يعد خطة  2/11/7

أشخاص مؤهلين على إخلاء الأفراد من المبنى ، و استخدام أجهزس ومعدات   

إط اء الحريق،  والقيام بعمل الإستتعافات الأولية، وح ا الأمن، والتنستتيق  

 مع الجهات المختصة.

ة حوادث الوفاس، يكون المستتتتتتتتتثمر مستتتتتتتتئولا  مستتتتتتتتئولية كاملة عن كاف 3/11/7

ل والموظ ين أثناء قيامهم ل، التى قد تل ق بأ  من العماوإصتتتتتتتتتتتتتتتابات العم

بتتالعمتتل، أو تل ق بتتالمتتارس أو المركبتتات، نتيجتتة عتتدم التزامتته بتتاحتيتتاطتتات  

السلامة أثناء تأدية العمل، ويت مل وحده كافة التعوي ات والمطالبات، أو 

 ولية عن ذلك.مسئ أدنىأ  تكاليف أخر ، وليس على البلدية 

 صل ة العامة:إلغاء العقد للم 12/7

بلدية فسخ العقد للمصل ة العامة، و  هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة     لليحق 

المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ  يةالإيجاربالموقع ، وإعادس القيمة  المنشتتتتلمت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :عقدنتهاء مدس اللبلدية بعد ال والمنشلمت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

تؤول ملكية المنشتتتتتتتتتتلمت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدس العقد  1/13/7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدس. إلى البلدية،

لمستتتتتتتتثمر بموعد ب شتتتتتتتعار االبلدية  بثلاثة أشتتتتتتتهر تقوماء مدس العقد انته قبل 2/13/7

ع غيابيا، وقو  حالة عدم ح تتتتوره يتم استتتتتلام الم  ،لموقعاتستتتتليم ح تتتتوره ل

 .وإشعار المستثمر بذلك

 : أحكام عامة 14/7



 

 

 

 

 
  

  
  

 بمجرد تقديمها.بلدية العطاء المتعلقة بهذه المزايدس هي ملك لل ووثائقجميع المستندات  7/12/1

 التقويم الهجري هو المعمول به   العقد. 7/12/2

بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم  بلديةالالحق   الرجوع إلى  للمستثمرليس  7/12/3

 عطائه   حالة عدم قبوله.  نتيجة تقديم

 تتتتع هذه المزايدس للائ ة التصتتتترف بالعقارات البلدية وتعليماتها التن يذية الصتتتتادرس بموجب    15/7

هت.29/01/1441   40152الأمر السامي الكريم 



 

 

 
 
 
 
 

 



 
 

 

 

 

 
  

  
  

   

   

   

   

 ومواص اتكراسة شتتروط  

 الأفراح رقص
 

   

 

   

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 
  

  
  

 ةتتتاصتتتتتغاطات الختتتتتتتتالاش                                       

 دس العقد:تتم 1/8

المستثمر للعقار من  تبدأ من تاريخ تسلم   (عشرون سنة   خمسة و  (  سنة 25   دس العقد تتتتتم

   .البلدية

 والإنشاء:فغس التجهيز  2/8

يز والإنشاء ، وإذا % من فغس العقد للتجه 10يمنح المستثمر فغس زمنية غير مدفوعة بنسبة             

 يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه   هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه ال غس .    

 وقت ومدس التشغيل اليومية: 3/8

يلتزم المستتتتتثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصتتتتادرس من الجهات الحكومية المختصتتتتة   

 ومية.ح، والتنسيق معها لت ديد وقت ومدس التشغيل اليحول تشغيل قصور الأفرا

 المسئولية عن المخال ات: 4/8

كاملة أمام الجهات المختصتتة عما ينتج من مخال ات  ئولية مستتيكون المستتتثمر مستتئولا 

 عند استخدام القصر، ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا   القصر بص ة مستمرس.

 تأمين الحراسات: 5/8

ير الحراستتتات اللازمة لمداخل صتتتالات النستتتاء من الخارج ومن داخل  يلتزم المستتتتثمر بتوف

 وين من العوائل.الصالة، وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المدع

 أماكن رهيز الطعام: 6/8

يراعى المستتتتتتتتتتثمر العناية التامة بالمتطلبات الصتتتتتتتتت ية والاهتمام بالنظافة    1/6/8

، والالتزام   القصتتتر بصتتت ة عامة و  أماكن رهيز الطعام بصتتت ة خاصتتتة   

 ذلك بالتعليمات البلدية المتعلقة بالمطاعم والمطابخ.

دس ومرخصتتتتتتة من البلدية ، إذا كان لصتتتتتتاحب القصتتتتتتر محلات تغذية معتم  2/6/8

فيمكنه أن يشتتغط على صتتاحب المناستتبة أن يقوم بالطبخ   محلاته حستتب   

الأستتتتعار التي يت ق عليها ، وعلى صتتتتاحب القصتتتتر توفير الأنواع والمستتتتتويات  

 .سب الطلبح

 مواقف السيارات : 7/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

توفير مواقف ستتتتتيارات لمرتادي قصتتتتتر الأفراح  بواقع موقف ستتتتتيارس لكل    1/7/8

 من مسط ات المباني. 2م50



 

 

 

 

 

 
  

  
  

مراعاس ستتتتتهولة حركة دخول وخروج الستتتتتيارات من وإلى المواقف بحييح لا  2/7/8

 تعيق حركة المرور   الشوارع المحيطة.

ف تحت المبنى، وعند الحاجة لاستتتتخدام مواقف لا يستتتمح باستتتتخدام مواق  3/7/8

أو متعددس الأدوار داخل حدود الموقع، يجب ألا يقل البعد بين         تحت الأرض  

المواقف ومبنى قصتتتتتتتتتر الأفراح عن خمستتتتتتتتتة أمتار، وألا يزيد ارت اع أدوار 

 المواقف عن دورين فقأ فوق سطح الأرض.

اطات ال نية  عند تصتتتتتتميم وتن يذ مواقف الستتتتتتيارات تكون وفقا للاشتتتتتتغ 4/7/8

 رس للشئون ال نية.لمواقف السيارات الصادرس عن وكالة الوزا

 اشغاطات الصيانة: 8/8

دورية  لمبنى القصتتر وكافة رهيزاته من:   يجب على المستتتثمر إجراء  صتتيانة 1/8/8

كهرباء، وتكييف، وتركيبات صتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت ية، ومعدات، وأثاث، وأنظمة 

 السلامة،  وغيرها.

دية تقريرا دوريا  كل ثلاثة أشتتتتتتتتتهر( من  يجب على المستتتتتتتتتتثمر أن يقدم للبل  2/8/8

مكتب هندستتتتتي معتمد من  البلدية عن أعمال الصتتتتتيانة التي تمت، مبينا به 

 ت والاستبدالات التي ن ذت.  ت اصيل الإصلاحا

 الدراسة الت ليلية للتأثيرات المرورية: 9/8

صتتتتتتر  يجب على المستتتتتتتثمر القيام ب جراء دراستتتتتتة للتأثيرات المرورية النارة عن إقامة ق  

الأفراح ، وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدس لد  البلدية.



 

 



 
 

 

 

 

 
  

  
  

 
 

  

   

   

   

   

   

 الاشتراطات الفنية .9
   

 

 



 
 

 

 

 

   

  
  

 

 

 

 

 

 

 ةتتتتات ال نيتتتغاطتتتتتتالاش .11

 كود البناء السعودي ودليل اشغاطات البناء : 1/9

لواردس بكود البناء الستتعودي وملاحقه، على المستتتثمر مراعاس جميع الاشتتغاطات ا يجب

البلدية فيما يتعلق بوكذلك جميع الشتتتتتتتتروط الواردس بدليل اشتتتتتتتتغاطات وأنظمة البناء  

 عميع الت اصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:الاشغاطات  2/9

صى ارت اع لل راغ الداخلي عن  ألا يزيد المبنى عن دور واحد، وألا يتجاوز  1/2/9 أق

 أمتار. 6

صر        يمكن  2/2/9 سابقة لتوفير عنا سموح به   ال قرس ال ست ادس من الارت اع الم الا

ثانوية  دم المشتتروع، كما يمكن استتتخدام مستتتو  تحت ستتطح الأرض    

لن س الغرض، على ألا يكون ذلك أعلى أو أستتتتتت ل العناصتتتتتتر الرئيستتتتتتية  

 صالات الطعام(. -ساءصالة الن –للمشروع  صالة الرجال 

حستتب المعايير التصتتميمية الموضتت ة بالجدول  يتم تصتتميم عناصتتر المشتتروع   3/2/9

 (.1رقم  

 ( معايير تصميم العناصر الرئيسية للأفراح1جدول رقم 

 المعيار التصميمي العنصر

 رجل/2م 1.65  صالة الرجال

صالة النساء بما فيها المنصة 

Stage 

 امرأس /2م 1.80

 وجبة  امرأس أو رجل( /2م 0.80 الطعامصالة 

  امرأس + رجل( /2م 0.20 المطبخ

 رجل أو امرأس 40دورس واحدس  لكل  دورات المياه

 ألا تزيد نسبة البناء عن النسبة المسموح بها   المنطقة. 4/2/9

يمكن استتت داث عناصتتر ثانوية تكون مكملة للعناصتتر الرئيستتية و دم  5/2/9

 احتياجات المشروع.

دم مراعاس علاقة عناصتتر المشتتروع ببع تتها وستتهولة الحركة داخلها بما يخ  6/2/9

 الهدف ويتناسب مع عدد المدعوين.



 
 

 

 

 

   

  
  

نستتتتاء( من أماكن  –الاهتمام بتصتتتتميم أماكن خدمة الصتتتتالات  رجال   7/2/9

غستتتيل ودورات مياه بما يستتتهل الخدمة ويتناستتتب مع عدد المدعوين ويحقق   

 الخصوصية.

ل الرجال، وألا يقل عدد المداخل يراعى فصتتتتتتتل مداخل النستتتتتتتاء عن مداخ  8/2/9

  عدا مخارج الطوارئ( هي كالتالي: للمبنى عن ثلاثة مداخل الرئيسية

 مدخل خاص بالرجال. ▪

 مدخل خاص بالنساء. ▪

 مدخل خاص بالخدمة. ▪

تحدد مواقع المداخل الأستتاستتية   المشتتروع ومخارج الطوارئ بحييح تكون   9/2/9

 هرباء.بعيدس عن مصادر الخطر كالمطبخ وغرف ولوحات الك

أية إعاقة  تصتتتتمم أبواب المداخل الرئيستتتتية بحييح ت تح للخارج، ولا تستتتتبب  10/2/9

 لد  استعمالها   حالات الطوارئ.

مغ، و  حالة زيادس الطاقة الاستيعابية  2يجب ألا يقل عرض أي مدخل عن  11/2/9

مغ  0.05شتتتتتتخص  ثلاخائة شتتتتتتخص( يزاد عرض المدخل بمقدار  300عن 

 لكل عشرس أشخاص.

مراعاس الخصتتتتوصتتتتية عند تصتتتتميم عناصتتتتر المشتتتتروع الداخلية،    ضتتتترورس  12/2/9

 لمشروع والمباني المجاورس.وكذلك بالنسبة ل

الاهتمام بالنواحي الجمالية للمشتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتروع وإبراز الطابع العمراني المحلي  13/2/9

 للمنطقة.

الأخذ   الاعتبار عند التصميم احتياجات المعوقين   العناصر المختل ة من    14/2/9

 المشروع.

البناء المناستتتتبة التي تتوفر بها شتتتتروط الستتتتلامة والملائمة لمنا    اختيار مواد 15/2/9

 طقة ولأسلوب التصميم.المن

استتتتتخدام مواد العزل الحراري المناستتتتبة   المشتتتتروع، وتطبيق لائ ة العزل  16/2/9

 الحراري لدول ًلس التعاون الخليجي.

ضرورس عزل الصوت بتلك المشاريع لما يصدر عنها من أصوات عالية تستلزم         17/2/9

،  لها الاحتياطات التصتتتميمية والتن يذيةاية المجاورين من آثارها، وأخذ ي

والتي يصتتدر عنها أصتتوات ، الصتتوت داخل فراغات المشتتروع وكذلك عزل 



 
 

 

 

 

   

  
  

عالية كصالة النساء والمكان المخصص لل نون الشعبية على أن يراعى ما       

 يلي:

 ال وضاء.تصميم مباني المشروع بطريقة تحقق الوقاية المناسبة من  .أ

 المجاورين.إلى تصميم صالات الأفراح بحييح لا تنتقل ال وضاء  .ب

مح باستتتتتتتخدام مكبرات الصتتتتتتوت   الستتتتتتاحات الخارجية  لا يستتتتتت .ج

 المخصصة للاحت ال.

 الإنشائية:الاشغاطات  3/9

 أن يكون البناء من الخرسانة المسل ة. 1/3/9

أن تكون مواد البناء المستتتتتتتتتتتتعملة   الإنشتتتتتتتتتتتاء مقاومة لل ريق ومطابقة   2/3/9

 لاشغاطات.ل

شاء: يجب ا اذ كافة إجراءات ال    3/3/9 ستخدام الحديد   الإن سلامة    حالة ا

 والوقاية من الصدأ والتلمكل والحريق.

أن يعد تقرير لغبة موقع المشتتروع ويتم تحليل للمياه الجوفية  إن وجدت( من  4/3/9

 قبل جهة مختصة، وأخذ النتائج   الاعتبار عند الدراسة الإنشائية.

اب الأيال الحية لصتتتالات الأفراح عن القيمة الأكبر المحددس  ألا يقل حستتت 5/3/9

 القياسية السعودية أو تلك المحددس بكود البناء الموحد. لها بالمواص ات

يراعى   الدراستتتات الإنشتتتائية تأثير الكوارث الطبيعية أو انهيار الغبة أو    6/3/9

 الزلازل وغيرها.

طات والت اصتتتتتتيل تقديم مذكرس إنشتتتتتتائية متكاملة للمشتتتتتتروع مع المخط  7/3/9

 والملاحظات الإنشائية للجهة المختصة بالبلدية.

المعرضتتتة للمياه العادية أو الجوفية كالخرستتتانات المدفونة    عزل الخرستتتانة 8/3/9

بالغبة وخرستتتانات الأستتتطح، وكذلك البلاطات الخرستتتانية لدورات المياه  

 والمطابخ وما شابهها.

الخرستتتانات المدفونة بالغبة يستتتتعمل الأ نت المقاوم للكبريتات   جميع  9/3/9

   المبنى.

ى المشتتتروع ف نه يلزم تقديم دراستتتة   حالة إدخال أية تعديلات مستتتتقبلا  عل 10/3/9

إنشتتائية ومعمارية لها، وكذلك تقديم الت اصتتيل اللازمة لمقاومة مواد البناء 

المستتتعملة لل ريق من قبل مكتب هندستتي استتتشتتاري إلى الجهة المختصتتة     

لى موافقتها، ويتم تن يذ هذه التعديلات تحت إشتتتراف بالبلدية لل صتتتول ع



 
 

 

 

 

   

  
  

نتهاء من التن يذ يتم تقديم شتتهادس من مكتب هندستتي استتتشتتاري، وبعد الا

ول والمكتب الاستتتتتتتشتتتتتتاري المشتتتتتترف على التن يذ ت يد مستتتتتتئوليتهما  االمق

الكاملة عن تن يذ التعديلات المطلوبة ومقاومة المنشتتتتتتتتتتأ لل ريق حستتتتتتتتتب  

 ، وذلك قبل السماح لصاحب القصر ب عادس تشغيله.متطلبات الدفاع المدني

ة أو أعمال الديكورات لا يسمح باستخدام     حالة ترميم العناصر الإنشائي   11/3/9

 مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة لل ريق.

 الكهربائية:الاشغاطات  4/9

 380/220فولت أو  220/127يتم التصتتتتتتتميم على أستتتتتتتاس أن جهد التغذية   1/4/9

الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار أربعة أستتتلاف  فولت  حستتتب جهد شتتتركة

 ذبذبة/ ثانية. 60

واد والغكيبات الكهربائية مطابقة للمواصتتت ات القياستتتية  تكون جميع الم 2/4/9

الستتتتتتتتتعودية ونظام التمديدات الكهربائية الصتتتتتتتتتادر عن وزارس الصتتتتتتتتتناعة 

والكهرباء والتعاميم الصتتتتتتتتتتتتادرس عن هذه الوزارس أو تكون مطابقة لإحد  

 المواص ات العالمية المعمول بها.

رج والزينات والموقع العام وتشمل إنارس المبنى من الخا  -فصل الإنارس الخارجية  3/4/9

 عن الإنارس الداخلية. -والحدائق والأسوار

 فصل دوائر الإنارس عن دوائر القو  وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها. 4/4/9

وع المزود بحماية ضتتتتتتتتتتتتتتتتتتد تكون القواطع الكهربائية لمخارج القو  من الن 5/4/9

 .Earth Leakage Circuit Breakerالتسرب الأرضي للتيار 

واد والغكيبتتات الكهربتتائيتتة الختتارجيتتة يجتتب أن تكون من النوع جميع الم 6/4/9

 المقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 مغ. 1.40ن ألا يقل ارت اع م اتيح الإنارس والمقابس الكهربائية ع 7/4/9

ل ألا يقل الحد الأدنى لشدس الإنارس   عناصر المبنى عما هون موضح بالجدو    8/4/9

 ( التالي :2رقم  

 (2جدول رقم  

 س المطلوبة   عناصر المبنىشدس الإضاء

 دس الإنارستتش راغتتتال 

 وكستتل 300 صالات الجلوس والطعام والممرات

 وكستتتتتتل 700 ابختالمط



 
 

 

 

 

   

  
  

 وكستتتل 300 ودورات المياهالمغاسل 

 وكستتل 50 وقع الخارجيتتالم

 

 يجهز المبنى بالمتطلبات الآتية : 9/4/9

 وحدات إنارس للطوارئ. .أ

 علامات م يئة توضح مخارج الطوارئ وغيرها. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

غرفة لمحولات شتتتتتتتتتتتتتتتتتركة الكهرباء، وذلك   حالة راوز الحمل  .د

أمبير، ومراعاس أن تكون لها واجهة واحدس        400الكلى للمبنى عن 

لغرفة جهة على الأقل على الشارع، وأن تكون فت ة التهوية ومدخل ا 

الشتتتتارع، ويتم الحصتتتتول على مخطأ وتصتتتتميم الغرفة من شتتتتركة 

 الكهرباء المحلية.

مولتتتد كهربتتتاء احتيتتتاطي بقتتتدرس كتتتافيتتتة لإمتتتداد المبنى بتتتالتيتتتار     .ه

الأخر  المهمتة   حتالتة انقطتاع      الكهربتائي اللازم ل نتارس والتدوائر   

 تيار شركة الكهرباء.

جميع المنشتتتتلمت للتقليل من  أريض علىالالتزام بما صتتتتدر من تعليمات حول نظام الت 10/4/9

الحوادث والمحافظة على ستتتلامة الأرواح والممتلكات من المخاطر النارة عن ستتتوء  

ظام التأريض استتتتتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزس الكهربائية على أن يشتتتتمل ن

 بالمشروع ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المشروع. .أ

لحاملة للتيار كمواستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتير المياه جميع الأجزاء المعدنية غير ا .ب

 الرئيسية أو المواسير المعدنية للصرف الص ي...إلخ.

اللوحات الرئيستتتتتتتتتتتية ولوحات التوزيع ال رعية وحديد تستتتتتتتتتتتليح  .ج

 ه.الكابلات ودوائر القو  والإنارس وخلاف

 تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة. 11/4/9

لتوزيع الرئيسية  ي  ل إيجاد مكان مستقل بمساحة مناسبة يخصص لوضع لوحة ا       12/4/9

به لتوزيع الكهرباء إلى العناصتتتتتتتتتتتتر المختل ة   المبنى ويتم تحديدها على المخطأ 

 وكي ية تغذية اللوحات ال رعية ومواقعها.



 
 

 

 

 

   

  
  

 الاشغاطات الميكانيكية : 5/9

 : أنظمة التبريد والتدفئة، والتهوية، والمولدات الاحتياطيةيقصد بالأعمال الميكانيكية 

يجب مراعاس الاشغاطات العامة لاستخدام     فئة والتهوية.أنظمة التبريد والتد 1/5/9

 أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية التالية :

التقيد بالاشتتتتتتتغاطات ال نية والمواصتتتتتتت ات القياستتتتتتتية عند   1/1/5/9

يب أي نظام من أنظمة التكييف والتهوية، تصتتتتتتتتميم وترك

حستتتتب الأصتتتتول ال نية، وتحت إشتتتتراف مكتب هندستتتتي     

 دف من الاستخدام.معتمد، وذلك بما يخدم اله

يراعى عند تركيب المكي ات أن تكون إما ستتتتتتتتتتتتتق ية أو  2/1/5/9

 جدارية بارت اع مناسب.

  حالة استتتتتخدام المكي ات الصتتتت راوية يراعى أن تكون  3/1/5/9

لنوع الجيد ل تتتتتمان عدم تستتتتترب المياه، تمديدات المياه من ا

وأن تكون غير ظاهرس ولا يستتتتتتتتمح باستتتتتتتتتخدام المكي ات  

 .%50لتي تزيد نسبة الرطوبة بها عن الص راوية   المناطق ا

 Window Type  حالة استتتتخدام مكي ات نوع شتتتباف  4/1/5/9

فيجب تركيب مراوح  Split Unitأو وحدات من صتتتتتتتتتتتتتلة 

 داخل ال راغ. تهوية مناسبة لأهمية رديد الهواء

 Ventilationالتهوية  ش أ / طرد(  2/5/9

ح بتجديد ويقصتتتتد بها التهوية الصتتتتناعية باستتتتتخدام مراوح التهوية للستتتتما   

 الهواء داخل ال راغات، ويشغط لذلك ما يلي :

يجب أن تت تتتمن تصتتتميمات أعمال التهوية فت ات لتنقية الهواء حستتتب  .أ

 المقغح استعماله.الأصول ال نية ومتطلبات النظام 

تستخدم مراوح التهوية   المطابخ ودورات المياه والمستودعات، وتركب    .ب

 لأرض.م من سطح ا2على ارت اع لا يقل عن 

 تحسب سعة مروحة التهوية كالتالي : .ج

 دورات المياه : .1

 (3الارت اع = س  م× العرض × حجم دورس المياه = الطول  ▪

ستتاعة لدورات المياه الخاصتتة   /3س م6ستتعة مروحة التهوية تكون  ▪

 أو ما يقارب ذلك.



 
 

 

 

 

   

  
  

 ساعة لدورات المياه المجمعة. /3س م 15سعة مروحة التهوية تكون  ▪

 ات :المطابخ والمستودع .2

 دقيقة /3س م30يكون تصميم سعة مروحة التهوية  ▪

 

 :Standby Generatorالمولد الاحتياطي  3/5/9

وقت ينقطع فيه ضتترورس توفر مولد احتياطي للمشتتروع قابل للتشتتغيل   أي  

 التيار الكهربائي عن المشروع، ويشغط فيه ما يلي :

ذو ستتعة مناستتبة وكافية لإمداد المشتتروع بالتيار الكهربائي  9/5/3/1

نارس والدوائر الأخر  المهمة مثل م تتتتتتتتتتخات المياه ودوائر ل 

شتتتتتبكة الكشتتتتتف والإنذار ومكاف ة الحريق والثلاجات   

 ...إلخ.

اللازمة   موقع المولد وخزان ا اذ احتياطات الستتتتتتتتتتتتتلامة  9/5/3/2

 الوقود.

 يوضع المولد   مكان ذو نسبة عزل جيدس للصوت. 9/5/3/3

 اشغاطات الأعمال الص ية : 6/9

وجميع المواد المستتتتتتتتخدمة   تمديدات المياه والصتتتتتتترف   ، وتشتتتتتتتمل كافة الغكيبات

وكذلك مواد ، الصتتتتتتتتتتت ي والتهوية وأجهزس المطابخ ودورات المياه وأماكن الغستتتتتتتتتتتيل  

 لحوائأ الداخلية لها، ويشغط ما يلي :تكسية ا

  تتع التصتتميمات والمواد والأجهزس المستتتخدمة للمواصتت ات الستتعودية أو      1/6/9

 بها.المواص ات العالمية المعمول 

التمديدات الخارجية والداخلية من خطوط تغذية وصتتتتتترف صتتتتتت ي تكون  2/6/9

 حسب التصاميم المعتمدس والطرق ال نية لذلك.

ة حوائأ وأرضتتتتيات وأستتتتقف كل من المطابخ المواد المستتتتتعملة   تكستتتتي 3/6/9

والمغاستتتل ودورات المياه وما   حكمها تكون مناستتتبة للاستتتتعمال وستتتهلة 

 ونحوهما. التنظيف كالسيراميك والقيشاني

امرأس( على  -شتتخص  رجل 20يتم تحديد عدد المغاستتل بواقع مغستتلة لكل  4/6/9

 نساء(. - رجالمغاسل بالمشروع لكل فئة  8ألا يقل عدد المغاسل عن 

 الحريق(:اشغاطات السلامة  الوقاية من  7/9



 
 

 

 

 

   

  
  

أن تكون المواد المستتتتخدمة داخليا   التكستتتيات الداخلية( وكذلك الأثاث  1/7/9

مواد ذات قابلية اشتتتتتتعال منخ  تتتتتة ومناستتتتتبة لنوعية   ومحتويات المبنى من

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 مغ. 15الانتقال إلى منطقة آمنة عن توفير مخارج طوارئ إذا زادت مسافة  2/7/9

صالات  الرجال  3/7/9 ساء  -توفير مخارج على امتداد حوائأ ال الطعام( تؤد   -الن

يات المخارج بمواد مناستتتتتتبة لا إلى مناطق آمنة  بحييح يتم تكستتتتتتية أرضتتتتتت

 تسبب انزلاق(.

تركيب نظام الإنذار التلقائي لل ريق إذا زادت مستتتتتتتتتتتتتتتتتتط ات المبنى عن  4/7/9

ت الرش التلقائي إذا زادت المستتتتتتتتتتط ات عن وكذلك شتتتتتتتتتتبكا 2م2000

 .2م5000

شغاطات ال نية لذلك         5/7/9 سب الا سبة ح ضرورس توفر أجهزس إط اء الحريق المنا

 لوصول إليها ورؤيتها.بحييح تكون   أماكن يسهل ا

الطعام( عن غرف التخزين وأية فراغات  -النساء  -ت صل الصالات  الرجال   6/7/9

ات مقاومة لل ريق لمدس لا تقل عن أخر  بواسطة حوائأ وأرضيات وأبواب ذ  

 دقيقة، وأن تشكل قطاعات حريق مستقلة. 60

 أن ي صل المطبخ ومل قاته عن بقية ال راغات بحواجز مقاومة لل ريق. 7/7/9

تكون طرق النجاس قصتتتتتيرس وواضتتتتت ة، وأن تشتتتتتكل الممرات ومناطق     أن 8/7/9

 التوزيع قطاعات حريق مستقلة، وتكون جزءا  من طريق النجاس.

تصتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية أن يتم  9/7/9

والميكانيكية وغيرها من التجهيزات والخدمات بحييح تقلل من احتمالات          

 طقة إلى أخر .حدوث الحريق وانتشاره من من

أن يوضتتتتتتتتتع مخطأ ل خلاء   حالة الحريق   أماكن بارزس وواضتتتتتتتتت ة   10/7/9

 لمرتادي مبنى المشروع.

م باشتتتتتتتغاطات الستتتتتتتلامة والوقاية من الحريق يجب على المستتتتتتتتثمر الالتزا 11/7/9

 الصادرس من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 اشغاطات تركيبات الغاز : 8/9



 
 

 

 

 

   

  
  

لة الحاجة لاستتتتتتعمال الغاز   هذه المشتتتتتاريع ستتتتتواء للطهي أو خلافه فيجب   حا

لدية والقروية وأخذ  الالتزام بكل دقة بالشتتتتتروط الصتتتتتادرس عن وزارس الشتتتتتئون الب  

 كافة احتياطات السلامة عند تركيب خزانات الغاز مع مراعاس ما يلي :

منشتتتاس ًاورس يجب ألا تقل المستتتافة ال اصتتتلة بين خزان الغاز وأي مبنى أو   1/8/9

 أمتار. 3عن 

   حالة تركيب الخزان   باطن الأرض تتبع الاشغاطات التالية : 2/8/9

الخرستتتانة المستتتل ة طبقا لشتتتروط  تتم عملية الدفن   غرفة من  1/2/8/9

 ومخططات شركة الغاز والتصنيع الأهلية

أن يكون الخزان بعيدا  عن مستتتتار حركة الستتتتيارات، وألا تقل  2/2/8/9

سم، وأن يراعى  15طح الأرض عن المسافة بين سطح الخزان وس    

 ما يلي :

 سم من جميع الجهات.30أن يغف فراغ حول الخزان لا يقل عن  .أ

 سم.10ول الخزان بسمك لا يقل عن ح ةخراسانيتقام حوائأ  .ب

ألا يقل  ك القاعدس الخرستتتتتتتانية التي يركب فوقها الخزان عن  .ج

 سم.15

الرطوبة   تعزل الحوائأ والأرضتتتية بمادس عازلة مناستتتبة لمنع تستتترب .د

 إلى مناطق الخزان.

يملأ ال راغ حول الخزان برمل ناعم جاف حتى أعلى سطح الخزان  .ه

 الت تيش والتعبئة.ويشرط عدم طمر فت ة 

أن يكون ستتتتقف غرفة الخزان من الخرستتتتانة المستتتتل ة، وألا يقل  .و

 سم وبأحجام يمكن رفعها بسهولة.10 كه عن 

ات فيتم الغكيب كما إذا كان الخزان مركبا    مستتتار حركة الستتتيار 3/8/9

 هو وارد بالبند السابق مع مراعاس ما يلي :

 سم.60عن ألا تقل المسافة بين سطح الأرض وسطح الخزان  .أ

أن يكون سقف الخزان من الخرسانة المسل ة وبسمك لا يقل عن        .ب

 سم.15



 
 

 

 

 

   

  
  

أن تكون مواستتير التهوية طبقا  لما هو وارد بالمواصتت ات القياستتية الستتعودية   4/8/9

ت  زين الغازات البغولية المستتتالة   خزانات الغكيب  أستتتس واشتتتغاطا

 والتجهيز للتشغيل(.

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 
  

  
  

 
 

  

  
 
 

 

 

 

   

   

 كراسة شتتروط ومواص ات 

 الأفراح رقص
 

   

 المرفقات )الملاحق( .10
   

 

 

 



 

 

 

 

    

  
  

 ( 7/ 6م  نموذجنموذج عطاء يقدم   مزايدس بالظرف المختو 1/10
 

 م.المحغ     سعادس رئيس بلدية:

 المت من رغبتكم تأجير  هت  14      /    /         إشارس إلي إعلانكم المنشور بالص ف بتاريخ 

 .وإدارس وتشغيل قصر أفراحإقامة  ستثماره  لا                               موقع   مدينة 

اطلعنا علي المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته ووحييح تم شراؤنا لكراسة شروط ومواص ات 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شغاطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة . 

                                      (        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرس سنوية قدرها  

لشروط والمواص ات بعد توقيع جميع ص  اتها من قبلنا وضمان ( ريال  وردون برفقه كراسة ا

 بنكي يعادل أجرس سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة   كراسة الشروط والمواص ات.
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرس من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 ...............................................................................................العنوان: ...................

 الختم الر ي      التوقيع

 التاريخ



 

 

 

 

    

  
  

             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

)الرسم  المخطط العام للموقع  2/10
 الكروكي للموقع( 

 



 

 

 

 

    

  
  

 (6/3نموذج مح ر تسليم عقار للمستثمر   نموذج   3/10

   

 يم عقارمح ر تسل

 الرقم:

 هت14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                                                رقم عقد التأجير:   

 اسم المستثمر:

 إقتتتتتترار

س بياناته عاليه   أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المح ر العقار المذكور

 ...............................يوم

وإدارس قصر أفراح بموجب عقد قامة وتشغيل لاستخدامه   إ هت 14    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وبأنني  الإيجار المبرم مع بلدية.................... وقد

 قبلته علي حالته   تاريخ استلامه.

 لأرض والموقع والمنشلمت والمل قات وأية رهيزات أخري( ويشمل ذلك ا

 وعليه أوقع

 .......................   الختم ..................................التوقيع .............

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 تتتتتت صورس لملف العقارتت

 

 

 

  



 

 

 

 

    

  
  

 

 

 إقرار من المستثمر  4/10

  يقر المستثمر بما يلي:

 على كراسة الشروط والمواص ات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع  .1

لائ ة خاص اطلع على جميع النظم الستتتتعودية المعمول بها ذات الصتتتتلة بموضتتتتوع المزايدس وعلى وجه 

 هت.29/06/1441   40152درس بموجب الأمر السامي الكريم التصرف بالعقارات البلدية الصا

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .2

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


